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1. PREMESSA
Nella presente relazione vengono definiti gli immobili di proprieta del’ATER siti nel Comune di
Pomezia sui quali si andra ad agire mediante interventi tesi a garantire la riqualificazione

energetica e sismica.

2. DESCRIZIONE DELI’AREA DI INTERVENTO

Pomezia ¢ un comune italiano di 63. 666 abitanti della citta metropolitana di Roma Capitale nel
Lazio. E la settima citta del Lazio e la ventesima dell'Ttalia centrale per numero di abitanti.
Pomezia si trova nell'’Agro Romano e si estende a sud di Roma, con ai lati la veduta dei Castelli
romani e del mar Tirreno, confinando per un largo tratto con la tenuta presidenziale di Castel
Porziano.

Sono rimaste poche vestigia del vecchio territorio di Pomezia, originariamente composto da vaste
zone boschive (sugheri, olmi e querce), dune con vegetazione mediterranea (ginestre, pungitopo,
rovi di more e fitta vegetazione di erbe) e zone paludose (due stagni litorali nei pressi di
Torvajanica) tra quanto rimasto si segnalano la zona costiera delle dune tra Torvaianica e
Villaggio Tognazzi e il bosco della sughereta vicino a Pomezia, divenuta ora Riserva Naturale.

11 territorio ¢ di altitudine modesta, arrivando ad appena 135 m s.l.m. a Santa Palomba, a nord-est
del territorio comunale. A grandi linee, rimane sopra i 100 m slm. nella zona a nord est del
territorio, tra 1 50-100 m s..m. nella parte centrale, per digradare rapidamente in prossimita della
costa. Pomezia si trova in posizione leggermente piu elevata rispetto al territorio circostante,

arrivando ai 100,2 s.l.m. nella p.zza del Municipio.
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3. LOCALIZZAZIONE GENERALE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili gestiti dal’ ATER nel Comune di Pomezia ed oggetto di intervento sono individuati

nella planimetria di seguito riportata

Figural.  Immobili oggetto di intervento su C.T.R.

Figura 2. Individuazione dei lotti - Comune di Pomezia su foto aerea

Nei paragrafi successivi vengono fornite informazioni piu dettagliate relativamente agli immobili

e le relative tipologie.
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3.1.Definizione immobili
Si riporta di seguito una tabella riassuntiva degli immobili del Comune di Pomezia in cui sono
contenute le seguenti informazioni:
— la suddivisione delle tipologie;
— gli indirizzi delle tipologie definite;
— il numero di edifici ricadenti nelle tipologie individuate;

— il numero degli alloggi presenti in ogni tipologia.

TIPOLOGIA INDIRIZZO N. EDIFICI | N. ALLOGGI
PZ 1 VIA TURATI 3 1 24
PZ 2 VIA TURATI 5 1 16
PZ3 PIAZZALE DELLE REGIONI 5-21-41 1 169
PZ 4 VIA U. LA MALFA 42 1 171

SCALA ABCDEFGHI
PZ 4 VIA U. LA MALFA 42 1 173
SCALA LMNOPQRS
PZ5 VIA TURATI 2-6-12-18-28 1 108
PZ6 VIA DELLE VITTORIE, 9 6 4
Pz 7 VIA TURATI 1 1 32
Tabella 1. Elenco tipologie Comune di Pomezia

3.2.Localizzazione di dettaglio immobili
St riportano di seguito le immagini aeree con evidenziazione dell’'ubicazione planimetrica delle

tipologie individuate al paragrafo precedente:
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Figura 3.  Individuazione delle Tipologie nel Lotto 1 — Comune di Pomezia

Figura 4. Individuazione delle Tipologie nel Lotto 2 — Comune di Pomezia
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Figura 5. Individuazione delle Tipologie nel Lotto 3 — Comune di Pomezia

Figura 6. Individuazione delle Tipologie nel Lotto 4 — Comune di Pomezia
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3.3.Consistenza immobili

Nell’'ambito delle tipologie come sopra definite si riportano i dati tecnici delle unita immobiliari
oggetto di intervento come di seguito specificato:

— consistenza immobile;

— volumetria, superficie coperta;

— dimensioni principali;

— numero e destinazione d’uso dei piani;

— tipologia copertura e finitura immobile;

— anno costruzione, numero unita immobiliari, numero scale (ove piu di una).

DATI

VOLUMETRIA 11413,13 mc
SUPERFICIE COPERTA 804,15 mq
FORMA IN PIANTA RETTANGOLARE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 16,45 m 14,15 m
ALTEZZA 16,55-19.25 m
PIANI FUORI TERRA 5
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA PIANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE NON DISPONIBILE
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 24
NUMERO SCALE 1

Tabella 2. Dati tecnici tipologia PZ 1 - Comune di Pomezia
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DATI

VOLUMETRIA 7712,80 mc
SUPERFICIE COPERTA 544,75 mq
FORMA IN PIANTA RETTANGOLARE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 52,45 m 14,20 m
ALTEZZA 16,55-19,30m
PIANI FUORI TERRA 5
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA PIANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE NON DISPONIBILE
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 16
NUMERO SCALE 1

Tabella 3. Dati tecnici tipologia PZ 2 - Comune di Pomezia

DATI

VOLUMETRIA 73634,20 mc
SUPERFICIE COPERTA 3550,30 mq
FORMA IN PIANTA VARIABILE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PIANTA) 182,30 m 95,05 m
ALTEZZA 16,90-40,30 m
PIANI FUORI TERRA 10
PIANI INTERRATI 1
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO MISTO
TIPO COPERTURA PTANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE 1979
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 169
NUMERO SCALE 1

Tabella 4. Dati tecnici tipologia PZ 3 - Comune di Pomezia
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DATI

VOLUMETRIA 53262,95 mc
SUPERFICIE COPERTA 2455,90 mq
FORMA IN PIANTA VARIABILE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 100,55 m 75,10 m
ALTEZZA 24,05-30,60 m
PIANI FUORI TERRA 8
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA PIANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE 1987
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 171
NUMERO SCALE 1

Tabella 5. Dati tecnici tipologia PZ 4 - Comune di Pomezia

DATI

VOLUMETRIA 59977,90 mc
SUPERFICIE COPERTA 2787,23 mq
FORMA IN PIANTA VARIABILE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 164,30 m 30,15 m
ALTEZZA 34.10-37,10 m
PIANI FUORI TERRA 11
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA PTANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE 1971
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 108
NUMERO SCALE 1

Tabella 6. Dati tecnici tipologia PZ 5 - Comune di Pomezia
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DATI

VOLUMETRIA 3534,21 mc
SUPERFICIE COPERTA 326,25 mq
FORMA IN PIANTA RETTANGOLARE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 24,90 m 12,85 m
ALTEZZA 9,30-12 m
PIANI FUORI TERRA 3
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA MISTA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE 1982
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 4
NUMERO SCALE 1

Tabella 7. Dati tecnici tipologia PZ 6 - Comune di Pomezia

DATI

VOLUMETRIA 15112,40 mc
SUPERFICIE COPERTA 1063,50 mq
FORMA IN PIANTA RETTANGOLARE
DIMENSIONI PRINCIPALI (PTANTA) 100,65 m 13,90 m
ALTEZZA 16,55-19,25 m
PIANI FUORI TERRA 5
PIANI INTERRATI 0
DESTINAZIONE PIANO TERRA MISTO
DESTINAZIONE INTERRATO NON PRESENTE
TIPO COPERTURA PIANA
FINITURE ESTERNE INTONACO
ANNO COSTRUZIONE NON DISPONIBILE
NUMERO UNITA' IMMOBILIARI 32
NUMERO SCALE 1

Tabella 8. Dati tecnici tipologia PZ 7 - Comune di Pomezia

Per la completa individuazione morfologica delle singole tipologie si rimanda ai contenuti

dell’elaborato documentazione fotografica nonché agli elaborati grafici di progetto.
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4. DEFINIZIONE DELLE SOLUZIONI PROGETTUALI

Premesso quanto contenuto nella relazione illustrativa generale, attesa la eterogeneita del
patrimonio edilizio, per la definizione puntuale degli interventi si rimanda ai contenuti della
relazione tecnica. Quanto sopra sia per gli interventi di tipo strutturale che per gli interventi di

efficientamento energetico (attivo e passivo).

5. STIMA PRELIMINARE DEGLI INTERVENTI

Per la definizione economica degli interventi previsti nel Comune di Pomezia si rimanda ai
contenuti dell’elaborato calcolo sommario della spesa, all’interno del quale sono riportati i costi di

intervento suddivisi anche per singolo Comune.
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